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Lahden keskustan liiketilojen kayttdaste ennallaan — silti muutoksia
liiketilojen toiminnoissa on paljon

Lahden keskustan liiketilojen kdytté ja kdyttoaste ovat pysyneet ldhes samana viime vuoteen
verrattuna. Kaupan, ravintoloiden ja kahviloiden, arkiyritysten, remontissa olevien ja tyhjien liiketilojen
méérien erot ovat poikkeuksellisen pienid. Vuoden aikana liiketilojen toiminnoissa on kuitenkin
tapahtunut valtava maara muutoksia. Lyhytaikaiskaytté on lisdantynyt.

Elavat Kaupunkikeskustat ry:n kehittaman menetelman laskentaa on tehty Lahdessa vuodesta 2016 lahtien.
Elinvoimalaskennassa seurataan seka liiketilojen maaraa ja kayttajien toimialoja ettad tyhjien ja remontissa
olevien tilojen maaraa. Myos kaupallinen tiiviys otettiin mukaan laskentaan vuonna 2018. Vuoden 2023
laskennassa oli mukana 35 kaupunkia. Tutkimuksesta vastaa TietoJarjestelImaPalvelu Salokorpi Oy.

Liiketilojen kysynta on vilkasta

Lahden liiketilojen laskenta suoritetaan vuosittain helmikuussa. Viime syksyna tehtiin poikkeuksellisesti
ylimaarainen laskenta. Marraskuussa 2022 ja helmikuussa 2023 tehtyjen laskentojen valilla todettiin jopa 86
muutosta (liiketiloja yhteensa 815 kpl).

Muutos liiketiloissa tarkoittaa sita, etta joko toimiala, kayttotarkoitus tai toimija on muuttunut. Tilanne myds elaa
nopeasti. Helmikuun mittauksen jalkeen esimerkiksi kauppakeskus Triossa monet liiketilat ovat tayttyneet.
Helmikuussa Triossa oli 18 liiketilaa vapaana, nyt 11. Lisaksi Triossa on ollut runsaasti tilapaiskayttda tyhjissa
liiketiloissa.

— Liiketilojen kysynta on ollut todella vilkasta vuoden aikana. Tiloja on kysytty enemman lyhytaikaiskayttéon
seka tilapaisesti taide- ja kulttuuritoimintaan ettad kausiluontoisesti kaupalliseen toimintaan. Lyhytaikaisellakin
kaytolld on suurta merkitystd keskustan elinvoimaan, koska niiden avulla elavoitetdadn keskustaa, luodaan
positiivisia mielikuvia ja saadaan lisda asiakasvirtaa. Liiketilojen kaytolla ja kayttamattomyydelld on myds
heijastusvaikutuksia. Siksi on tarkedd muuttaa kulttuuria ja toimintatapoja, jotta liiketilat saataisiin pidettya
aktiivisina, toteaa Lahti Cityn toiminnanjohtaja Pipsa Wirtanen.

Lauantaisin auki olevien kauppojen maara laski

Viimeisen seitseman vuoden aikana lauantaisin auki olevien kauppojen maara on vahentynyt Lahdessa 61:113.
Samaan aikaan arkiyritysten maara on kasvanut 76:1la. Myos ravintoloita ja kahviloita on tullut 17 lisda. Vuoden
2023 laskennan mukaan viisi ravintolaa ja kahvilaa ovat merkittying arkisin palveleviin liikkkeisiin.

— Kauppojen maaran vaheneminen ei suoraan tarkoita kaupan poistumista vaan osa on voinut siirtya
arkiyritykseksi. Samoin jopa yhteensa 90 (yhteensa 124) partureista, kampaamoista ja kauneushoitoloista on
merkittyind arkisin palveleviin liikkeisiin, vaikka tarjoaisivatkin palveluitaan asiakasvarausten mukaan myds
viikonloppuisin, huomauttaa Pipsa Wirtanen.

Elavat Kaupunkikeskustat ry:n elinvoimalaskentamenetelman mukaan arkiyritykset vaikuttavat elinvoimaan
neutraalisti ja lauantailiikkeet positiivisesti.

Kasvanut palvelutoimiala viiden vuoden aikana on kauneus- ja hyvinvointipalvelut (+21 kpl). Kaupan
toimialoista ovat vahentyneet maarat eniten vapaa-aika, muoti- ja asusteet, sisustaminen ja kodintarvikkeet -
luokissa (—29 kpl).

Verkkokaupat ovat lisdantyneet viimeisen vuoden aikana kaupan toimijoiden osalta 13 prosenttiyksikkoa ja
palvelutoimijoiden osalta 4 prosenttiyksikkoa.

Lahti parjaa vertailussa Kuopioon ja Jyvaskylaan
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Vaikka Lahden kaupungin asukasluvun kasvu on ollut hiukan hitaampaa kuin vertailukaupungeissa Kuopiossa
ja Jyvaskylassa, on Lahden keskusta-alueella Vartin keskusta -tarkastelussa enemman asukkaita.
Tarkastelun mukaan keskustan asukasmaara on viimeisen 20 vuoden aikana tasaisesti kasvanut.

Lisaksi Lahden keskustassa on liiketiloja laskenta-alueella 815, kun taas Jyvaskylassa on 671 ja Kuopiossa
673. Seka lauantaisin auki olevien kauppojen ettd ravintoloiden ja kahviloiden maara on myos Lahdessa
suurempi. Arkiyrityksiakin kivijalkatiloissa on noin sata enemman Lahdessa kuin Jyvaskylassa. Elavat
Kaupunkikeskustat ry:n elinvoimaindeksitarkastelussa Lahti nousee korkeammalle tasolle kuin
vertailukaupungit.

Perjantait keskustan vilkkaimpia paivia

Aleksanterinkadun kulkijamittareiden mukaan keskustan vilkkaimpia paivia ovat lahes joka viikon perjantait.
Poikkeuksena ovat markkinapaivat kerran kuukaudessa. Kulkijamaarat ovat palanneet koronaa edeltaviin
lukemiin.

Myds pysakointimaarat keskustassa ovat palautuneet entiselle tasolleen kadunvarsipysakoéinnissa ja
pysakointilaitoksissa, joissa yhteensa vieraili noin kaksi miljoonaa kayttajaa. Joukkoliikenteen kayttajamaarat
ovat lisdantyneet Idhes kahdella miljoonalla matkalla edellisvuodesta. Tama kevat on ollut kulkijamaarien
mukaan selkeasti viime vuotta vilkkkaampi.

Tapahtumat ja erilaiset ostoskampanjat tuovat keskustaan lisda kavijoitd. Tdman kevaan kulkijamaariltdan
vilkkaimmat paivat ovat olleet helmikuun markkinapaiva 1.2. (16 181), huhtikuun markkinapaiva 5.4. (15 569)
ja Yhen illan juttu 21.4. (14 986). Torille pystytetty teltta ja Pelicansien finaalipelien aloituspaiva lauantai 22.4.
toi Aleksanterinkadun pohjoispuolelle kevaan ajalta eniten kulkijoita (8 807), mutta vahensi kulkijoita Aleksin
etelapuoleisella vaylalla (5 424).

Mista elinvoimaa tulevaisuudessa?

Kaupunkikeskustat ovat tulevaisuudessa yha vahvemmin tapahtumien ja viihntymisen paikkoja, kaupallisten ja
julkisten palveluiden seka asumisen paikan lisaksi. Keskustan roolin muutokseen on hyva varautua esimerkiksi
kokeiluin. Torille valmistellaan viime vuosien tapaan kesaksi viihtyisda oleskelualuetta, jonka pohjalta voidaan
ideoida tulevaisuuden toria.

Taman vuoden aikana valmistellaan kaupungin tapahtumatoiminnan linjauksia ja ideoidaan tulevaisuuden
keskustaa.

— Haluamme olla mukana kaupunkien valisessa kilpailussa. Tavoittelemme rohkeaa, ennakkoluulotonta ja
pitkalle tulevaisuuteen katsovaa keskustavisiota, toteaa Lahden kaupungin elinkeinopaallikké Miikka
Venaldinen.

Keskustafoorumi 2023 — Lahden elinvoiman suunta 26.5. klo 8.15-10.00

Lahden kaupungin ja Lahti Cityn yhteisessa Keskustafoorumissa keskustellaan seka elinvoimalaskennan
tuloksista ettd suurtapahtumavuodesta ja tapahtumien vaikutuksista elinvoimaan. Tilaisuuden avaa kaupunki-
ja ymparistdlautakunnan puheenjohtaja Francis McCarron.

Lisatiedot:

Pipsa Wirtanen, toiminnanjohtaja, Lahti City ry, pipsa.wirtanen@l]ahticity.fi, 0405321299

Riitta Niskanen, projektipaallikkd, Lahden kaupunki, riitta.m.niskanen@lahti.fi, 0505594200
Miikka Venalainen, elinkeinopaallikkd, Lahden kaupunki, miikka.venalainen@lahti.fi, 0440187378

Liitetaulukot:

Lahden keskustan liiketilojen kehitys 2016—2023

Toimialakehitys 2019-2023

Lahden ja 2 vertailukaupungin elinvoimalukuja 2023 (Vartin keskusta 2020)
Aleksanterinkadun kulkijamaarat 2020-21.5.2023
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Lahden liiketilojen kehitys 2016—2023

Muutos Muutos |Muutos
LIKETILAT / KESKUSTA /LAHTI | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 |1v 2023 |1v 7v

Kaupat 275 | 274 | 267 | 252 | 250 | 236 | 218 -18 214 -4 -61
Ravintolat, kahvilat 101 113 110 118 118 120 115 -5 117 2 17
Arkiyritykset 301 315 | 325 | 339 | 359 | 358 | 374 16 377 3 76
Remontissa /kausiluonteiset 3 4 7 5 4 17 10 -7 12 2 9

Tyhjat 108 98 98 96 83 87 94 7 95 1 -13
Kaikki yhteensa 788 | 804 | 807 | 810 | 814 | 818 | 810 -3 815 5 27

Toimialakehitys 2019-2023

TOIMIALAT PAALUOKITTAIN / KESKUSTA / LAHTI| 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |Muutos 5v
Muoti ja asusteet 65 62 57 55 53 -12
Kauneuden ja terveyden tuotteet 24 26 26 24 22 -2
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet 28 32 26 25 22 -6
Vapaa-aika 37 37 33 31 26 -11
Péivittdistavarat 24 24 21 19 23 -1
Tavaratalot, hypermarketit 3 3 3 4 6 3
Muut liikkeet 11 11 10 9 10 -1
Kaupat yhteensa 192 195 176 167 162 -30
Kahvilat ja ravintolat 123 124 127 121 122 -1
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 179 185 186 197 200 21
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut 14 16 17 15 15 1
Kaupalliset palvelut (muut) 135 136 127 122 116 -17
Palvelut ilman liikevaihtoa 26 27 30 32 37 11
Hotellit 5 5 5 5 5 0
Palvelut yhteensa 482 493 492 492 495 13
Toimistot ym. 35 40 46 47 51 16
Tyhjat 9% 83 87 94 95 -1
Remontissa 5 4 17 10 12 7
Kaikki yhteensa 810 815 818 810 815 5
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Lahden ja kahden vertailukaupungin elinvoimalukuja 2023 (Vartin keskusta 2020)
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VERTAILUA 3 KAUPUNKIA JYVASKYLA KUOPIO LAHTI
Asukasluku 2023 149 943 123 000 120 228
Vartin keskusta/asukasméaara 2020 18742 (12,5%) | 18231 (14,8%) | 19976 (16,6%)
Kaupallinen keskusta-alue/ha 74,3 67,6 80
Kaupat 195 180 214
Ravintolat/kahvilat 110 89 117
Arkiyritykset 275 327 377
Remontissa 5 19 12
Tyhjat 86 (12,8%) 58 (8,6%) 95 (11,7%)
Liiketilojen maara yhteensa 671 673 815
Kaupallinen tiiviys 4,1 3,98 4,14
Elinvoimaindeksi 1,59 1,88 2,27
Aleksanterinkadun kulkijamaarat 2020-21.5.2023
Kulkijalaskurit Aleksilla 2020-2023 (21.5.2023 saakka)
2020 2021 2022 2023
Aleksi pohjoinen (sis. pyora) | 744192 | 1488548 | 1781446 751798
Aleksi etelainen 1172711 | 1637635 | 1785603 728061
Aleksi pyora 296901 | 275287 264333 64799
Yhteensa 2213804 | 3401470 3831382 1544658
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